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Zagorje d.d. u stecaju
Varazdin

PROCJENA

prometne vrijednosti nekretnina u vlasni$tvu tvrtke Zagorje d.d.

u stecaju na lokaciji mjesta Omisalj i Njivice

-
b Izradio:
'3 Zoran SamarZzija Hranilovi¢, dipl. ing. grad
‘ stalni sudski vjestak grad. struke
. i procjene vrijednosti nekretnina
3 ovl. br. 4 SU - 71/2013
1 Rijeka, 18. 02. 2019.
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L) Uvod i opis zateCenog stanja

Na VaSe traZenje izradio sam nalaz i misljenje na okolnost prometne vrijednosti
nekretnina u vlasnistvy Zagorje d.d. na podruju mjesta Omislja i Njivice na otoku Krku.
Konkretno radi se o nekretnini na k¢.568 k.0.Omisalj-Njivice u Omislju i vise parcela-
zemljiSnih Gestica na podrucju mjesta Njivice i to ké.lOEE}& 10542, 10543, 10719, 10835 i
10840 k.o. Omisalj-Njivice préma novoj izmjeri. L . )

IL.) Nekretnina na ké.568 u Omislju

Jje parcela na k¢. 567 usjecena u sjeveroistoénog ugao predmetne parcele na k¢.568. Sa istoéne
strane predmetna parcela na k&, 568 omedena je ulicom Vegja. Predmetna parcela ima
povrSinu od 2931 m?. Teren je u laganom padu prema moru i Sumovit.

Na predmetnoj parceli nalaze se kucice za odmor i pomocne gradevine. Sveukupno se
na lokaciji nalazi 15 kuéica od kojih je 13 kontejnera i dva montazna objekta (objekti A i
objekt br.9 u situaciji u prilogu nalaza). Kako je navedeno na lokaciji se nalaze i pomo¢ni
objekti i to sanitarni évor vrste gradnje, garaZa uz obalnu Setnicu, takoder ¢vrste gradnje,
manja trafostanica i nadstregnica.

Kontejneri su montirani na betonske platoe a ispred svakog se nalazi betonska terasa.
Kontejneri su proizvodnje Litostroj, Zeljezne su konstrukcije, obloZeni rebrastim limom,

Prema vazedéoj urbanisti¢ko-planskoj dokumentaci j1, odnosno prema Prostornom planu
uredenja Opéine Omisalj (SI. N. br. 52/07, 14/10, 37/1 L-ispr., 15/12-prociséeni tekst, 19/13,
43/14-prociséeni tekst, 17/15, 9/17) predmetna parcela nalazi se u granicama gradevinskog
podrucja izvan naselja za izdvojene namjene-ugostiteljsko-turisticke namjene oznake T-1-
hotel sa prateé¢im sadrZajima-izgradeno podrudje. Za ovo podrugje propisana je izrada UPU-6,
Medutim s obzirom da se radi o izgradenom podru¢ju moguéa je gradnja objekata navedene



Omisalj u kojem se nalaze industrijska postrojenja $to umanjuje interes za gradnju objekata
tunisticke namjene,

900,00 kn/m?

Odnosno s obzirom na povrsinu predmetne parcele:

2931x900.00 =

2.637.900,00 kn

Gradevinska Vrij

ednost objekata

Kako je veé navedeno sami ob

jekti na lokaciji nemaju vrijednosti Jer su stari, dotrajali
1 nefunkcionalni medutim kako je ve¢ navedeno vrij

ednost predstavlja vrijednost komunalnih
priklju¢aka koji postoje na lokaciji.

Vrijednost prikljuéaka:

Procjenjuje se vrijednost prikljucaka na iznos: 50.000,00 kn

Ukupna vrijednost nekretnine iznos;j:

2.637.900,00 + 50.000,00 = 2.687.900,00 kn ~

2.690.000,00 kn
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I11.) Nekretnine na podrucju Nijivica

Konkretno radi se o k¢. 10848, 10542, 10543, 10719, 10835 i 10840 k.o. Omisalj-
Njivice prema novoj izmjeri. U daljnjem tekstu dan je opis i izracun vrijednosti svake
pojedine parcele.

1.)Parcela na ké. 10840 k.o. Omisalj-Njivice

Predmetna parcela nalazi se ispod prometnice Kralja Tomislava sa kojom direktno
grani€i sa svoje jugoisto¢ne strane. Ima oblik trokuta i $iri se prema zapadu gdje $irina iste
iznosi 45 m. Duzina parcele uz cestu Kralja Tomislava iznosi 120 m. Sa svoje donje
sjeverozapadne strane omedena je ulicom Krste Frankopana a sa njezine jugozapadne strane
nalaze se parcele obiteljskih kuca. Radi se o zelenoj povrsini, koja je djelomiéno zarastena
raslinjem i djelomiéno Sumovita. Povrsina parcele iznosi 3032,00 m?.

Sama lokacija se nalazi u samom mjestu Njivice uz prometnicu Kralja Tomislava koja
vodi od stare jezgre naselja Njivice prema naselju Kijac. Predmetna parcela nalazi se na
udaljenosti od cca. 100 m od mora, od morske obale dijeli je dva reda kuéa. Stara jezgra
naselja Njivice nalazi se cca. 200 m sjeveroistoéno. Moze se reci da se radi o atraktivnoj
lokaciji koja se nalazi u neposrednoj blizini morske obale i plaZe a u neposrednoj blizini u
stare jezgre naselja.

Prema vazecoj urbanisti¢ko-planskoj dokumentaciji, odnosno prema Prostornom planu
uredenja Op¢ine Omisalj (S1. N. br. 52/07, 14/10, 37/11-ispr., 15/12-proc¢iséeni tekst, 19/13,
43/14-procidceni tekst, 17/15, 9/17) predmetna parcela nalazi se unutar gradevinskog podruéja
naselja Njivice oznake NAl-izgradeno podrucje. Za ovo podruéje izraden je UPU-2 Njivice.
prema kojemu se predmetna parcela nalazi se u podru¢ju S-1 na kojem je moguca izgradnja
objekata stambene namjene, konkretno obiteljskih kuéa sa dvije stambene jedinice.

Prometna vrijednosti zemljista

U prilogu nalaza dan je izra¢un prometne vrijednosti predmetne parcele prema
poredbenoj metodi.

Koristene su kupoprodajne cijene nekretnina koje imaju dovoljno podudarnih obiljezja
sa predmetnom nekretninom koje se procjenjuju u ovoj procjeni.

Odabrano je 4 kupoprodaja nekretnina, odnosno parcela na podru¢ju mjesta Njivice i 1
kupoprodaja nekretnina na podru¢ju mjesta Malinska koje se nalaze u gradevinskom podruéju
naselja i nalaze se na sli¢noj lokaciji, odnosno u blizini morske obale.

Konkretno na osnovu aplikacije Ministarstva graditeljstva ,,E-nekretnine* u kojoj su
obradeni podaci porezne uprave o kupoprodaji nekretnina u Republici Hrvatskoj u zadnjem
periodu od 2012. god. do danas, priloZio sam pet kupoprodaja nekretnina od kojih se 4 nalaze
u grad. podrucju naselja u mjestu Njivice a 1 u u grad. podru¢ju naselja mjesta Malinska a
koja se nalaze u blizini morske obale kao i predmetna parcela. Iz navedenih podataka o
kupoprodaji vidi se jedini¢na cijena zemljista te sa nam osnovu istih dobio prosje¢nu
vrijednost nekretnina-zemlji§ta sliénih karakteristika kao i predmetna parcela unutar
gradevinskog podrucja u mjestu Njivice. Jedini¢ne cijene poredbenih nekretnina korigirane su
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propisanim koeficijentima. Izratun prometne vrijednosti predmetnih nekretnina je dan u
tablici u prilogu nalaza.

Sto se tie meduvremenskog izjednadenja izvriena je korekcija cijena poredbenih
nekretnina koje su dane u tablici u prilogu nalaza a na osnovu statistickih podataka Narodne
banke Hrvatske-Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina; s obzirom na zadnje
obracunato tromjesjecje za koje postoje podaci-3. tromjesjecje 2018. god u odnosu na
prethodna razdoblja:

-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 1 (k¢.4540/2 k.o. Omisalj) u prilogu datira iz ¢etvrtog
tromjesje¢ja 2012. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,07
(112,20/104,43).

-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 2 (k¢.4540/3 k.o. Omisalj) u prilogu datira iz prvog
tromjesjecja 2012. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,08
(112,20/104,13).

-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 3 (dio k¢.3919/7 u k.o. Miholjice) u prilogu datira iz
treCeg tromjesjeja 2013. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,05
(112.20/106.,99).

-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 4 (k¢.4690 u k.o. Omisalj) u prilogu datira iz prvog
tromjesjecja 2016. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,10
(112,20/101,77).

-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 5 (k&.1233/8 u k.o. Sv. Antun) u prilogu datira iz
treeg tromjesjecja 2018. god. cijena poredbene nekretnine ostala je nepromijenjena; indeks
1,00 (112,20/112,20).

Proizlazi prometna vrijednost m? predmetne parcela u iznosu od:

1.570,00 kn/m?

Odnosno s obzirom na povrsinu predmetne parcele:
3032 x 1.570,00 = 4.760.240,00 ~

4.760.000,00 kn

2.)Parcela na k¢, 10848

Predmetna parcela nalazi se odmah preko puta prethodne parcele na k¢.10840 sa donje
sjeverozapadne strane prometnice ulice Krste Frankopana. Radi se o parceli nepravilnog
dugoljastog oblika, duzine cca. 45 m. Sirina predmetne parcele na krajnjoj isto¢noj strani
iznosi svega cca. 3m, dok se prema zapadu §iri tako da na krajnjoj zapadnoj strani $irina iste
iznosi cca.l4m. Direktno grani¢i sa ulicom Krste Frankopana sa svoje gornje jugoistoéne
strane a sa donje sjeverozapadne strane grani¢i sa parcelama obiteljskih kuc¢a na lokaciji.
Povrsina predmetne parcele iznosi 285 m®. U naravi radi se o asfaltiranoj a djelomiéno
betoniranoj prometnoj povrsini preko koje se prilazi okuénicama kuca sa donje strane ulice.

Prema vazecoj urbanisticko-planskoj dokumentaciji, odnosno prema UPU 2 Njivice
predmetna parcela takoder se nalazi u podrucju S-1 na kojem je moguca izgradnja objekata
stambene namjene. Medutim s obzirom da se u naravi radi o prometnoj povr$ini koja sluzi za
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pristup kucama na lokaciji na istoj nije moguca nikakva gradnja pa ista nema veée prometne
vrijednosti.

Prometna vrijednosti zemljiSta

U prilogu nalaza dan je izratun prometne vrijednosti predmetne parcele prema
poredbenoj metodi.

Koristene su kupoprodajne cijene nekretnina koje imaju dovoljno podudarnih obiljeZja
sa predmetnim nekretninama koje se procjenjuju u ovoj procjeni.

Odabrane su 3 kupoprodaje nekretnina, odnosno parcela na podrucju mjesta Njivice
koje se nalaze u gradevinskom podrugju naselja medutim koje s obzirom na svoju povrsinu ili
stvarno stanje ne zadovoljavaju uvjete za gradnju.

Konkretno na osnovu aplikacije Ministarstva graditeljstva ,,E-nekretnine* u kojoj su
obradeni podaci porezne uprave o kupoprodaji nekretnina u Republici Hrvatskoj u zadnjem
periodu od 2012. god. do danas, priloZio sam tri kupoprodaje nekretnina u grad. podru¢ju
naselja u mjestu Njivice a koje nisu pogodne za gradnju objekata kao i predmetna parcela. Iz
navedenih podataka o kupoprodaji vidi se jedini¢na cijena zemljita te sa nam osnovu istih
dobio prosjec¢nu vrijednost nekretnina-zeml jista slicnih karakteristika kao i predmetna parcela.
Jedini¢ne cijene poredbenih nekretnina kori girane su propisanim koeficijentima. Izracun
prometne vrijednosti predmetnih nekretnina je dan u tablici u prilogu nalaza.

Sto se tide meduvremenskog izjednacenja izvrSena Jje korekcija cijena poredbenih
nekretnina koje su dane u tablici u prilogu nalaza a na osnovu statistickih podataka Narodne
banke Hrvatske-Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina; s obzirom na zadnje

obraCunato tromjesje¢je za koje postoje podaci-3. tromjesjedje 2018. god u odnosu na
prethodna razdoblja;

-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 1 (k¢.3915/11 k.o. Miholjice) u prilogu datira iz
Cetvrtog tromjesjeéja 2014. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,09
(112,20/102,80).

-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 2 (k¢.4514/2 k.o. Omisalj) u prilogu datira iz Cetvrtog
tromjesjecja 2015. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,12
(112,20/100,51).

-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 3 (k¢.4655 i 4652/4 u k.o. Miholjice) u prilogu datira

iz treceg tromjesjedja 2012. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,03
(112,20/109,21).

Sto se tice koef. za preracunavanje prodajna cijena poredbenih nekretnina u tablici
izrauna u prilogu nalaza korigirane su sa faktorom 0,80 iz razloga §to predmetna parcela u

cijeloj svojoj povrsini predstavlja prometnu povrsinu te kao takva ima nesto manju prometnu
vrijednost od poredbenih parcela.

Proizlazi prometna vrijednost m? predmetne parcela u iznosu od:

370,00 kn/m?>

= ===
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Odnosno s obzirom na povr§inu predmetne parcele:
285 x 370,00 = 105.450,00 ~

105.000,00 kn
3.)Parcela na k¢é. 10719

Predmetna parcela nalazi se odmah preko puta predmetne parcele na k¢.10840. samo
sa gornje isto¢ne strane ulice Kralja Tomislava. Radi se o parceli nepravilnog oblika. Nalazi
s¢ na samom raskrizju ulice Kralja Tomislava i Jadranske ulice koje je omeduju, sa
sjeveroistocne strane raskrizja ispred kuée na adresi Zvonimirova 2a. Povrsina predmetne
parcele iznosi 588 m®. U naravi radi se o zelenoj povrsini uz prometnice. Dio povriine
predmetne parcele zauzela je prometnica. Teren se penje prema istoku.

Prema vazecoj urbanisticko-planskoj dokumentaciji, odnosno prema UPU 2 Njivice
predmetna parcela nalazi se u podruéju oznake Z-2 na kojem je namjena zelena povrina.

Prometna vrijednosti zemljiSta

Procjenjuje se jednaka prometna vrijednost m? kao i kod prethodne k¢.10848.

Proizlazi prometna vrijednost m? predmetne parcela u iznosu od:

370,00 kn/m?

Odnosno s obzirom na povr$inu predmetne parcele:
588 x 370,00 = 217.560,00 ~

218.000,00 kn
4.)Parcela na ké. 10835

Predmetna parcela nalazi se sa suprotne strane prometnice Jadranske ulice, preko puta
prethodne k¢. 10719. U naravi radi se o pokosu-betonskom potpornom zidu uz prometnicu.
Parcela je dugoljastog nepravilnog oblika, ima povrSinu od 292 m®. Teren se penje prema
istoku.

Prema vaZzecoj urbanisti¢ko-planskoj dokumentaciji, odnosno prema UPU 2 Njivice
predmetna parcela nalazi se u podruéju oznake S-2 na kojem je namjena izgradnja gradevina
stambene namjene, medutim s obzirom na povrsinu i oblik parcele kao i ¢injenicu da se na
povrsini predmetne parcele nalazi bet. potporni zid na predmetnoj Cestici nije moguéa nikakva
gradnja.

Prometna vrijednosti zemljista

Procjenjuje se jednaka prometna vrijednost m? kao i kod prethodne k¢.10848 1 10719.
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Proizlazi prometna vrijednost m? predmetne parcela u iznosu od:

370,00 kn/m?

Odnosno s obzirom na povrsinu predmetne parcele:
292 x 370,00 = 108.040,00 ~

108.000,00 kn

S.)Parcela na k¢, 10542

Predmetna parcela nalazi se odmah iznad crkve u Njivicama. U naravi radi se o
zelenoj povrsini-parku koji se prostire izmedu crkve i ulice Kralja Tomislava. Predmetna
parcela je nepravilna oblika i ima povrsinu od 676 m?. Teren je penje prema istoku.

Prema vazZecoj urbanisticko-planskoj dokumentaciji, odnosno prema Prostornom planu
uredenja Opéine OmiSalj (SI. N. br. 52/07, 14/10, 37/11-ispr., 15/12-pro¢isceni tekst, 19/13,
43/14-procisceni tekst, 17/15, 9/17) predmetna parcela nalazi se unutar gradevinskog podrucja
naselja Njivice oznake NAl-neizgradeno podruéje. Za ovo podrugje propisana je izrada
UPU-20 Njivice koji nije donesen. U tijeku je dono3enje dijela UPU-20 koji se ne odnosi na

predmetno podruéje. S obzirom na navedeno na predmetnoj parceli nije moguca nikakva
gradnja.

Prometna vrijednosti zemljiSta

U prilogu nalaza dan je izradun prometne vrijednosti predmetne parcele prema
poredbenoj metodi.

Koristene su kupoprodajne cijene nekretnina koje imaju dovoljno podudarnih obiljeZja
sa predmetnim nekretninama koje se procjenjuju u ovoj procjeni.

Odabrane su 3 kupoprodaje nekretnina, odnosno parcela na podrucju mjesta Njivice
koje se nalaze u gradevinskom podruéju naselja medutim koje s obzirom na svoju povrsinu ili
stvarno stanje ne zadovoljavaju uvjete za gradnju.

Konkretno na osnovu aplikacije Ministarstva graditeljstva ,,E-nekretnine u kojoj su
obradeni podaci porezne uprave o kupoprodaji nekretnina u Republici Hrvatskoj u zadnjem
periodu od 2012. god. do danas, prilozio sam tri kupoprodaje nekretnina u grad. podrucju
naselja u mjestu Njivice a koje nisu pogodne za gradnju objekata kao i predmetna parcela. Iz
navedenih podataka o kupoprodaji vidi se jedini¢na cijena zemljiSta te sa nam osnovu istih
dobio prosjecnu vrijednost nekretnina-zemljista sli¢nih karakteristika kao i predmetna parcela.
Jedinicne cijene poredbenih nekretnina korigirane su propisanim koeficijentima. Izradun
prometne vrijednosti predmetnih nekretnina je dan u tablici u prilogu nalaza.

Sto se tice meduvremenskog izjednacenja izvrSena je korekcija cijena poredbenih
nekretnina koje su dane u tablici u prilogu nalaza a na osnovu statistickih podataka Narodne
banke Hrvatske-Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina; s obzirom na zadnje



obracunato tromjesjetje za koje postoje podaci-3. tromjesjecje 2018. god u odnosu na
prethodna razdoblja:

—kupoprodaja poredbene nekretnine br. 1 (k&.3915/11 k.o. Miholjice) u prilogu datira iz
etvrtog tromjesjecja 2014. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,09
(112,20/102,80).

~kupoprodaja poredbene nekretnine br. 2 (k¢.451 4/2 k.o. Omisalj) u prilogu datira iz Cetvrtog
tromjesje¢ja  2015. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,12

(112,20/100,51).
-kupoprodaja poredbene nekretnine br. 3 (k¢.4655 i 4652/4 u k.o. Miholjice) u prilogu datira
iz treéeg tromjesjedja 2012. god. cijena poredbene nekretnine porasla je za indeks 1,03

(112,20/109,21).

Sto se tide koef, za preracunavanje prodajna cijena poredbenih nekretnina u tablici
izraduna u prilogu nalaza korigirane su sa faktorom 1,40 iz razloga §to se predmetna parcela
nalazi u neposrednoj blizini morske obale za razliku od poredbenih parcela

Proizlazi prometna vrijednost m? predmetne parcele u iznosu od:

650,00 kn/m?

Odnosno s obzirom na povr§inu predmetne parcele:
285 x 650,00 = 439.400,00 ~

439.000,00 kn

6.Parcela na ké. 10543

Predmetna parcela nalazi se iznad prethodne parcele na k¢.1 0542 a ispod prometnice-
ulice Kralja Tomislava sa kojom direktno granici sa svoje gornje jugoistocne strane. Sa svoje
krajnje isto¢ne strane omedena je javnim stepeniStem koje se diZe prema prometnici ulici
Kralja Tomislava, sa svoje sjeverne strane granici sa parkom iznad crkve a sa svoje zapadne
strane graniéi sa parcelama obiteljskih kuca. PovrSina predmetne parcele iznosi 2730 m?,

Predmetna parcela je nepravilnog oblika, prema zapadu se &iri te sa svoje krajnje
zapadne strane ima §irinu od cca. 60m. DuZina parcele uz prometnicu ulicu Kralja Tomislava
iznosi cca. 105 m. Udaljenost predmetne parcele od mora iznosi cca.100 m. Moze se reci da
se radi o atraktivnoj lokaciji koja se nalazi u neposrednoj blizini morske obale i plaze a u
neposrednoj blizini stare jezgre naselja.

Prema vazecoj urbanisti¢ko-planskoj dokumentaciji, odnosno prema Prostornom planu
uredenja Op¢ine Omigalj (S1. N. br. 52/07, 14/10, 37/1 1-ispr., 15/12-procisceni tekst, 19/13,
43/14-prociséeni tekst, 17/15, 9/17) predmetna parcela nalazi se unutar gradevinskog podrucja
naselja Njivice oznake NAl-neizgradeno podrucje. Za ovo podrué¢je propisana je izrada
UPU-20 Njivice koji nije donesen. U tijeku je donosenje dijela UPU-20 koji se ne odnosi na
predmetno podrugje. S obzirom na navedeno na predmetnoj parceli nije moguca nikakva
gradnja.
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Prometna vrijednosti zemljiSta
- - Procjenjuje se jednaka prometna vrijednost m” kao i kod prethodne ké. 10835.
Proizlazi prometna vrijednost m* predmetne parcela u iznosu od:
650,00 kn/m?
- = Odnosno s obzirom na povr$inu predmetne parcele:
2730 x 650,00 = 1.774.500,00 ~
| 1.770.000,00 kn
] IV.) Zakljuéak
e U daljnjem tekstu dana je tablica iz koje je vidljiva ukupna vrijednost nekretnina kao i

svake pojedine nekretnine.

K.O. OMISALJ-NJIVICE

TABLICA PROMETNE VRIJEDNOST CESTICA

R. [ CESTICAKC. | ZK.UL. | JED. MJERE | POVRSINA | JED.CIJENA UKUPNO KN
B. KN
1; 568 2371 m? 2.931,00 951,89 2.690.000,0(
2+ 10840 2848 m? 3.032,00 1.569,92 4.760.000,0(
3 10848 2849 m? 285,00 368,42 105.000,0(
4310719 2848 m? 588,00 370,75 218.000,0(
510835 2848 m2 292,00 369,86 108.000,0(
6 | 10542 2848 m2 676,00 649,41 439.000,0(
7110543 2848 m? 2.730,00 648,35 1.770.000,0¢
: SVEUKUPNO 10.534,00 10.090.000, 0

g
-

(WAY,

Napomena: U procijenjenu prometnu vrijednost predmetnih nekretnina nije ukljuéen porez
na nekretnine niti PDV. '

Procjena je izradena prema vaZecem ,,Zakonu o procjeni nekretnina* od 8.07.2015.
god. te prema ,,Pravilniku o metodama procjene nekretnina* objavljenom 02.10.2015. god. te
na osnovu uvidaja na licu mjesta.
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% REPUBLIKA HRVATSKA
AP PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U KRKU

KLASA: 350-05/19-01/21
URBROJ: 2170/1-03-04/10-19-2
Krk, 18. sije¢nja 2019. godine

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli§a, Ispostava u Krku, na temelju €lanka 159. Zakona o
opcem upravnom postupku (“Narodne novine” broj 47/09), izdaje slijedeée

UVJERENJE

l. - ZemljiSte oznadeno oznakom k.¢&. 568 k.o. Omi8alj-Njivice nalazi se u
granicama gradevinskog podrugja izvan naselja za izdvojene namjene- ugostiteljsko
turisticka namjene T1-hotel sa prate¢im sadrzajima-izgradeno podrugje

1. Cinjenice iz tocke I. ovog uvjerenja utvrdene su uvidom u Prostorni plan
uredenja Opc¢ine Omisalj (,SluZbene novine PGZ“ broj 52/07, 14/10, 37/11-ispr.,
15/12-prociscéeni tekst, 19/13, 43/14-prociscéeni tekst, 17/15, 9/17), koji je sastavni dio
dokumentacije prostora, koju sukladno odredbama ¢lanka 31. i li’;é/aZakcma o}
prostornom uredenju ("Narodne novine” broj 153/13 i 65/17) vodi ovaj Upravni odjel.

/
/

M. Uvjerenje se izdaje radi procjene nekretnine. /
IV.  Upravna pristojba za izdavanje ovog akta napla¢ena jg/tf'eravnim biliezima u
iznosu od 40 kn na osnovu tarifa br.1. i 4. Zakona o” upravnim pristojpbama,
(»Narodne novine«, br.115/16, 8/17, 37/17, 129/17). ¥
=
/ NODITELJ ISPOSTAVE

f

'ngdg,lgfinéié, mag.ing.aedif.

OSTAVITI “AR”:
1/ Ured ovladtenog inZenjera gradevinarstva Zoran Samarzija Hranilovi¢, Rijeka,
Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 2
2. U spis
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UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U KRKU

KLASA: 350-05/19-01/22
URBROJ: 2170/1-03-04/10-19-2
Krk, 18. sije¢nja 2019. godine

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli8a, Ispostava u Krku, na temelju &lanka 159. Zakona o
opcem upravnom postupku (“Narodne novine” broj 47/09), izdaje slijedece

UVJERENJE

I. - Zemljite oznaCeno oznakom k.¢. 10840 k.o. Omisalj-Njivice nalazi se unutar
gradevinskog podrucja naselja Njivice, oznake NA1- izgradeno podrugje, manjim
dijelom unutar liniie ZOP-a na kopnu (100 m) a veéim dijelom izvan linije ZOP-a na
kopnu (100 m)

- Zemljiste oznageno oznakom k.¢. 10848 k.o. Omisalj-Njivice nalazi se unutar
gradevinskog podrucja naselja Njivice, oznake NA1- izgradeno podrugje, unutar linije
ZOP-a na kopnu (100 m)

- ZemljiSte oznac¢eno oznakom k.¢. 10719 k.o. Omisalj-Njivice nalazi se unutar
gradevinskog podrucja naselja Njivice, oznake NA1- izgradeno podrudje

- ZemljiSte ozna¢eno oznakom k.&. 10835 k.o. Omisalj-Njivice nalazi se unutar
gradevinskog podrucja naselja Njivice, oznake NA1- izgradeno podrudje

Il Cinjenice iz togke I. ovog uvjerenja utvrdene su uvidom u Prostorni plan
uredenja Opcine Omisalj (,Sluzbene novine PGZ‘ broj 52/07, 14/10, 37/11-ispr.,
15/12-procisceni tekst, 19/13, 43/14-proci§ceni tekst, 17/15, 9/17), koji je sastavni dio
dokumentacije prostora, koju sukladno odredbama ¢lanka 31. | 32. Zdkona o
prostornom uredenju ("Narodne novine” broj 153/13 i 65/17) vodi ovaj Upravni odjel.

. Uvjerenje se izdaje radi procjene nekretnine. '
IV.  Upravna pristojba za izdavanje ovog akta naplacena jexd ‘drzavnim biljezima u
iznosu od 40 kn na osnovu tarifa br.1. i 4. Zakona 0" upravnim pristojpama,

(»Narodne novine«, br.115/16, 8/17, 37/17, 129/17). /

_VODITELJ ISPOSTAVE
By
\ Vlagakirinéic’:, mag.ing.aedif.



g REPUBLIKA HRVATSKA

PPRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U KRKU

KLASA: 350-05/19-01/20
URBROJ: 2170/1-03-04/10-19-2
Krk, 18. sije¢nja 2019. godine

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli$a, Ispostava u Krku, na temelju &lanka 159. Zakona o
opcem upravnom postupku (“Narodne novine” broj 47/09), izdaje slijedece

UVJERENJE

I. - ZemljiSte oznaceno oznakom k.&. 10542 k.o. Omisalj-Njivice nalazi se unutar
gradevinskog podrugja naselja Njivice, oznake NA1- neizgradeno neuredeno
podrucje, veéim dijelom unutar linijle ZOP-a na kopnu (100 m) a manjim dijelom izvan
linije ZOP-a na kopnu (100 m)

- Zemljiste oznaceno oznakom k.&. 10543 k.o. Omisalj-Njivice nalazi se unutar
gradevinskog podrucja naselja Njivice, oznake NA1- neizgradeno neuredeno
podrucje, vecim dijelom unutar linijle ZOP-a na kopnu (100 m) a manjim dijelom izvan
linije ZOP-a na kopnu (100 m)

I Cinjenice iz tocke I. ovog uvjerenja utvrdene su uvidom u Prostorni plan
uredenja Opc¢ine Omisalj (,Sluzbene novine PGZ* broj 52/07, 14/10, 37/11-ispr.,
15/12-proCi§éeni tekst, 19/13, 43/14-progiséeni tekst, 17/15, 9/17), koji je sastavni dio
dokumentacije prostora, koju sukladno odredbama &lanka 31. i 32/ Zakona o
prostornom uredenju ("Narodne novine” broj 153/13 i 65/17) vodi ovaj Upravni odjel.

M. Uvjerenje se izdaje radi procjene nekretnine.

IV.  Upravna pristojba za izdavanje ovog akta naplaéena j
iznosu od 40 kn na osnovu tarifa br.1. i 4. Zakon
(»Narodne novine, br.115/16, 8/17, 37/17, 129/17).

u drzavnim biljezima u
0 upravnim pristojbama,

/VODITELJ ISPOSTAVE
‘.""-}
Vlado Kirinéié, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI “AR”:

@»’ Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva Zoran Samarzija Hranilovi¢, Rijeka,

Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 2
2. U spis
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